
1、 保全担保金在保全裁定失效时返还。

1.1根据《最高人民法院关于适用〈中华人民共和国民事诉讼法〉若干问题的意见》第109条规定：诉讼中的财产保全裁定的效力一般应维持到生效的法律文书执行时止。财产保全的保证金应与财产保全裁定的效力同步，故财产保全裁定失效时，保证金就应退还，也就是担保金应在生效法律文书执行开始时退还。

1.2保全担保金返还时可能存在以下几种情况：
1.2.1法院作出生效判决后，双方的权利义务已经明确，如申请人胜诉可要求解除对担保财产解除查封；
1.2.2申请人败诉，在赔偿因保全给被申请人造成的损失后，可申请解除对担保财产的查封。
1.2.3申请人也可以申请解除财产保全，同时解除对担保财产的查封。

2、 现金担保变更为房产担保不利于执行，一般法院不会批准。
根据《最高人民法院关于适用《中华人民共和国民事诉讼法》的解释》第一百六十七条规定：“财产保全的被保全人提供其他等值担保财产且有利于执行的，人民法院可以裁定变更保全标的物为被保全人提供的担保财产。



法律分析
根据《民事诉讼法》的规定，对于财产保全提供的担保，在法院的判决生效后可以申请要求解除担保，向办理案件的法院申请解除担保。 带上生效的判决书、缴费票据、本人银行卡及身份证复印件、到法院专门的诉讼费用退费窗口办理就行了 。根据民诉法规定，如果因为保全错误而造成被保全人财产损失的，申请人要赔偿损失，这种情况下，如果没有另行赔偿损失，法院肯定会以当事人的保证金赔偿对方，让当事人提供担保的目的也正在于此；假如没有保全错误，保证金肯定会全额退还给当事人，但是当事人申请财产保全会另外收取一定费用。申请财产保全的，有诉讼保全和诉前保全，对担保的要求是不一样的：1、在诉讼中申请财产保全，则如果法院不要求申请人提供担保的，则不需要交保证金或提供其它方式的担保；如果法院要求提供担保的，则可以以交保证金的形式进行担保，但也可以提供房产、汽车等财产进行担保。2、申请诉前财产保全的，则必须要提供担保，但担保的形式可以是交纳保证金，也可以提供房产、汽车等财产进行担保。综上所述，财产保全的保证金应与财产保全裁定的效力同步，财产保全保证金应该在财产保全裁定失效的时候退还，也就是担保金应在生效法律文书执行开始时退还。

法律依据
《最高人民法院关于适用《中华人民共和国民事诉讼法》若干问题的意见》第一百零九条 诉讼中的财产保全裁定的效力一般应维持到生效的法律文书执行时止，财产保全保证金应与财产保全裁定的效力同步，故财产保全裁定失效时，保证金就应退还，也就是担保金应在生效法律文书执行开始时退还。


判决生效后，财产保全保证金就可以拿回来了。
叫你叫保证金是因为在判决没出来之前，因为你的申请保全可能会给对方造成损失，所以要你交钱，防止造成损失了你又不赔。
现在判决生效了，你的权利已经明确，这时如果对方没履行义务，只要你申请保全合法，即使给对方造成了损失，也不会让你承担，这个责任就得对方自负，是他自找的，所以，保证金就没必要了。
你可以取回保证金，得履行期限一满，你就可以申请执行。房产不会解封的，除非对方给你钱了，你去申请解封。还有对方要是还你钱了，但是你没去申请解封，这时给人家造成了损失，你就得赔了。
